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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetadn. Alueella olevia
suojeltuja asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, ettad ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella
olevien rakennusten ominaispiirteita.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueella olevia
suojeltuja asuinrakennuksia ja niihin liittyvid piharakennuksia ei saa
purkaa. Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta
ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jdsentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Maisema- ja luontoarvoiltaan tidrkead metsa, jonka olemassa
olevat ymparistdarvot sédilytetdan. Toimenpiteet vaativat MRL 128 §:n
mukaisen maisematydluvan.

Yleisen tien alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas Porrassalmen ymparistdé on
otettava rakentamisessa huomioon.

Suojaviheralue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue, osa Porrassalmen historiallista maisemaa.
Metsdsaarekkeet ja metsareunat tulee sailyttaa.

Vesialue.
Ruopattavalta tai muuten muokattavalta vesialueelta tulee selvittda
arkeologiset arvot tarkemmin suunnittelun yhteydessa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Sitovan tonttijaon piiriin
kuuluvat korttelit 22, 24, 25 ja korttelin 21 tontit 1-4 ja 6.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. Ohjeellisen tonttijaon piiriin kuuluvat
korttelit 1, 20, 23, 26, 27, 28 ja korttelin 21 tontti 5.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin/tontin, jonka autopaikkoja alueelle
saa sijoittaa.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan ja/tai talousrakennuksen.
Rakennuksessa saa olla yksi kerros.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Alueen osa, joka on sailytettdva puustoisena siten, etta liito-orava voi
kayttada sitd liikkkumisreittindan. Puuton alue ei saa olla 20 m pitempi ja
puiden korkeuden on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, joka on istutettava siten, etta liito-orava voi kayttaa sita
liikkumisreittindan. Puuton alue ei saa olla 20 m pitempi ja puiden
korkeuden on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava.

Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne tulee séilyttda. Olemassa oleva
puusto tulee sailyttaa tai korvata uusintaistutuksilla. Uusintaistutuksissa tulee
kayttaa alueelle tyypillisia puulajeja. Alueelle on mahdollista rakentaa
rakennusoikeuden osoittama sauna ja/tai talousrakennus. Saunan saa
rakentaa kiinni rantaviivaan ottaen huomioon rakennusjarjestyksen
tulvarajoitukset.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Katu.

Katu- tai yleisen tien alue, joka on osa Porrassalmen museotietd. Museotien
linjausta, rakennetta tai tieympéristéa ei saa muuttaa. Suunniteltaessa
museotien ymparistdén toimenpiteitd tulee museoviranomaiselta pyytaa
lausunto. Museotiesta on laadittu museotien hoito- ja yllapitosuunnitelma,
joka tulee huomioida tiehen kohdistuvissa toimenpiteissa.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Merkintd osoittaa, ettd alue on suojattava melulta niin, ettd melutaso
leikki- ja oleskelualueilla on korkeintaan 55 dB(A) klo 7-22 ja korkeintaan
45 dB(A) klo 22-7. Merkinnalla osoitetaan myds katualueen raja, jonka
kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Historiallinen rajamerkki. Kulttuurihistoriallisesti arvokas manttaalikivi on
otettava huomioon Porrassalmentiehen kohdistuvissa toimenpiteissa.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma, jonka ominaisluonne ja erityispiirteet
on sailytettava. Ennallistavat muutokset ovat sallittuja. Rakennuksia ei saa
purkaa ilman pakottavaa syyta. Muutoksista on pyydettava lausunto
Etela-Savon alueelliselta vastuumuseolta ja alueelliselta ELY-keskukselta.

1. Ritvala

2. Paivéaranta

3. Mannisto

4. Ponttola

Ohjeellinen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
kohdemarkintd pumppaamoa varten. Merkinta sallii enintaan 30 m?
suuruisen rakennuksen rakentamisen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
kohdemarkinta sahkdmuuntamoa varten. Merkinta sallii enintdan 50 m?
suuruisen rakennuksen rakentamisen.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman
direktiivilajin, viitasammakon elinymparistd. Alueelle kohdistettavat toimenpiteet
tai alueella tapahtuva toiminta eivat saa vaarantaa alueen ominaispiirteita tai
aiheuttaa haittaa direktiivilajille.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § tarkoittaman
direktiivilajin, liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueelle
kohdistettavat toimenpiteet tai alueella tapahtuva toiminta eivat saa
vaarantaa alueen ominaispiirteitd tai aiheuttaa haittaa direktiivilajille.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue, jolla sijaitsee
paikallisesti arvokas luontokohde. Kohteen arvot tulee sailyttaa.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristé RKY 2009,
Porrassalmen historiallinen maisema.

Geologisesti arvokas harjualue. Alueen kayton suunnittelussa on otettava
huomioon alueen maisemakuvan, luonnonkauneuden, geologisten
muodostumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien
sailyminen.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei tule sijoittaa
pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.

Yleiset maaraykset

1 §: Alueella tulee noudattaa Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksessa annettua alinta
rakentamisoikeutta.

2 §: Rakennukset tulee sovittaa maastoon. Rakennukset, kulkureitit, ajotiet ja
pysakéintipaikat on sijoitettava tontille siten, ettd tarve maaston muokkaukselle jaa
mahdollisimman pieneksi ja ettd mahdollisimman suuri osa tontista sailyy
luonnontilaisena. Tontilla tulee hyédyntéaa alueelle tyypillistd puustoa ja kasvillisuutta,
kuten kunttaa. Rakennusten, pyséakdintipaikan ja ajoreittien ulkopuolelle jaavalla
alueella rakennusaikana tuhoutunut metsa ja kasvillisuus on ennallistettava.

3 §: Pihasuunnitelma ja hulevesien kasittelyn periaatteet tontilla on esitettava
rakennusvalvontaviranomaisille rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4 §: Rinteessa sijaitsevien rakennusten jatevesihuolto toteutetaan tarvittaessa
kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla.

5 §: Tulvavahingoille alttiit rakennuksen osat on sijoitettava vahintaan 77,8 mpy
korkeudelle.

6 §: Aurinkokeradimien ja -paneeleiden sijoittaminen on sallittua kaikilla rakennusten
ulkopinnoilla. Rakennussuojelukohteiden yhteydessa on pyydettava lausunto
museoviranomaisilta.

7 §: Rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB. Asunnot on suunniteltava siten, ettd keskimaarainen

sisamelutaso on alle 35 dB(A) paivalla ja alle 30 dB(A) ydlla.

8 §: Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta tontille valttamattémiin kulkureitteihin,
pysakadintiin tai oleskelu- ja leikkialueiksi, on istutettava ja pidettadva huolitellussa
kunnossa. Asemakaavassa puustoisena sailytettavat alueen osat on sailytettava
luonnontilassa. Vaaraa aiheuttavat huonokuntoiset puut on syyta poistaa.

9 §: Rakennuksen etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan 4 m, ellei
kaavamaarays/merkinta salli tai edellytad rajaan kiinni rakentamista.

Talousrakennuksen saa rakentaa keskinaisella sopimuksella tontin rajaan/naapurin
talousrakennukseen kiinni. Saunan saa rakentaa kiinni vesirajaan, kunhan se tayttaa

10 §:n vaatimukset.

10 §: Alueen infrarakentamisessa, rakennusten massoittelussa ja arkkitehtuurissa tulee
ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot siten, ettd
alueelle muodostuu yhtenainen ja korkealaatuinen rakennettu ymparisto.

11 §: Mikali ajo autotalliin tai -katokseen on suoraan kadulta, tulee autotallin tai
katoksen oviseinan etaisyys olla vahintdan 6 metriad katualueen rajasta, ellei
kaavamaarays/merkintd muuta edellyta.

12 §: Rakentamisessa on suositeltavaa kayttda uusiutuvista luonnonvaroista valmistettuja ja
vahapaastoisid materiaaleja. Julkisivujen on oltava rauhallisia ja huolellisesti
viimeisteltyja. Katemateriaalina on suositeltavaa kayttaa sinkittya, maalattua,
konesaumattua peltikattoa. My6s viherkatto on mahdollinen. Talousrakennuksen
vesikatteen on oltava samaa materiaalia kuin paarakennuksen katto tai kattohuopaa.

13 §: Ennen rakennustdiden aloittamista on esitettava rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava
kirjallinen selvitys sade-/perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katosten ja
pihojen perustamistavasta.

14 §: Kadut, aukiot, pysakoéintialueet sekéd korttelien pihat ja rakennukset on suunniteltava
ja rakennettava luonnonymparistd huomioon ottaen niin, ettd pohjavesitasapaino
séilyy ja pinta-/hulevedet voidaan johtaa ekologiselle puhdistamiselle varatuille
l&hialueille tai muuhun kaupungin hulevesijarjestelmééan. Infrarakentamisessa tulee
ottaa huomioon maaston muodot ja kasvillisuus.

15 §: Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole
tehty rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin

valilla.

16 §: Istutettavista alueista tulee laatia kaupungin viheralueista vastaavan yksikdn
hyvaksyma vihersuunnitelma rakennusluvan liitteeksi ennen rakentamisen aloittamista.

17 §: Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara, kuitenkin vahintaan
2 ap/asunto.

18 §: Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri
tonteilla sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa
rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

19 §: Tomutus-, jatehuolto- ja autopaikat tulee tontilla erottaa leikki- ja oleskelualueista
tiiviilla istutuksilla ja aitauksilla.

20 §: Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja rakennelmien on oltava tyyliltdan
moderneja, ja ilmeeltdan yhtenaisia ja rauhallisia.

21 §: Rakennettaessa ranta-alueilla on huomattava, ettei rakentamisella esteta tai
vaikeuteta alueella olevien vaylamerkkien kayttéa tai yllapitoa. Merkkeja ei saa
poistaa eika niiden ndkemaalueille saa tehda esteitad ilman Vaylaviraston lupaa.

22 §: Tontteja, joiden asuinrakennusoikeus ylittda 400 k-m? voidaan jakaa. Jokaisella
uudella tontilla tulee olla rakennusoikeutta vahintdan 400 k-m?2, tontin koko tulee
olla vahintdaan 1000 m? ja rantaviivaa 25 metria.

23 §: Korttelin 26 tontti 3 voidaan jakaa kahteen erilliseen tonttiin ja 600 k-m2:n
rakennusoikeus naiden valille valittamatta 400 k-m? rajoituksesta.

24 §: Maaston muokkaaminen on suunniteltava ja toteutettava yhteistyéssa rajanaapureiden
ja kaupungin rakennusvalvonnan kanssa siten, etta tonttien valille ei muodostu
merkittavia korkeuseroja.

Kaupunginvaltuusto

12.6.2023 §81

Kaupunginhallitus

5.6.2023 §208

Nahtavilla 15.2.-17.3.2023
Kaupunkikehityslautakunta 17.1.2023 § 6
Vireille tulo 30.3.2022
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