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Yhtién nimi ja osoite (rakennuksen sijaintiosoite)
Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan

Kuuselan Kulma
Jokipolku 1
50600 Mikkeli

Isannditsijatoimisto
Valiokiinteistot Oy
Linnankatu 5
50100 Mikkeli
Puhelin

015338 883

| Isannditsija
| Aku Kaipainen

Puhelin

044 0339 066

Sahkoposti
aku.kaipainen@yvaliokiinteistot.fi

Kaupparekisterimerkinnan pvm ja Y-tunnus | Tontti/tila

Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm

08.09.2009 0765742-7 0491-0417-0001-0905 26.10.2011
TIETOJA HUONEISTOSTA
Porras Huoneisto Kerros Huoneistotyyppi Osakkeen omistajan iimoittama huoneistotyyppi

LH6 Terveysk. Terveysk. ‘
Yhtidjarjestyksen mukainen kayttotarkoitus |Rakennusluvan mukainen kayttétarkoitus Pinta-ala m? | Tarkistusmitattu pinta-ala m? Kaapeli-TV | X
Liikehuoneisto L 258,00 Satellitti-TV ||
Puolisoiden yhteinen koti Viivastyskorko Muut tilat Kaikilla huoneistoilla sama vastikeperuste L]
Eitiedeta 7,50 % Hakeutunut alv-verolliseksi

Erityinen omistus - tai rahoitusmuoto

Huomattava vika

Maksut Maaran peruste Maara Kerroin  A-hinta EUR Yhteensa EUR Maksamaton EUR Ajalta
Hoitovastike likehuon.  Huoneiston Pinta- 258 6,20m2 1 599,60 0,00
alv 24 ala
Kylmavesi Kulutuslukema 5,39m3 0,00 0,00
Lamminvesi Kulutuslukema 13,69m3 0,00 0,00
Rah.vast.Sadevesijarj. alv Velalliset yksikot 7 506 0,0320sake 240,19 0,00
24%
Reskontratilanne 26.08.2020 Maksulajien hinnat ovat alvillisia
Osakkeiden numerot Yhteensa | Omistaja, merkintdpvm ja omistusosuus
Osakenumerot 8291 - 15796 7506  Mikkelin kaupunki 01.01.2001 100,00%
Osakeryhma . = —|
huoneistorekisterissa Ei Osakkeita yhteensa: 7506
Korjaukset tehty
IV-saneeraus 2013
LAINAT
Huoneiston velkaosuudet Nostettu laina Nostamaton laina Maksettavissavm Velkaosuus EUR
LVIS-remonttilaina 38 000,00 0,00 Kylla 31.07.2020 -1067,71
SV-laina 57 353,82 0,00 Kylla 31.07.2020 19 825,05
Huoneiston velkaosuudet yhteensd EUR 18 757,34
Yhtion lainat Lainan tyyppi Nostettu laina Nostamaton laina / pvm Lainasaldo EUR
SV-laina Rahoituslaina 57 353,82 0,00 31.07.2020 34 642,34
Yhtion lainat yhteensd EUR 34 642,34
‘ Velkaosuus maksettavissa
Pankin ehtojen mukaan
TIETOJA YHTIOSTA . .
ALV-verollinen yhtid6 | Kiinteistonhoitojarjestelma Huoltoyhtio
Kylla Huoltoyhtié Savon Talohoito STH Oy
Kulutukset v. Lampo kWh/m3/v Sahko kWh/m3/v Vesi I/hio/vrk | Muut vakuutukset Vakuutuksen arvo
44 87 26 044,00 0,21 Vastuu- ja oikeusturvavakuutus 1 868,82
Kiinnitykset Rakennusten lkm | Vakuutusyhtio
[1 | IF Vahinkovakuutust Oy

Antennijarjesteima | Tietolikennejarjestelma

Kaapeli TV

Arava-rahoitettu
Ei Taysarvovakuutus @ X

Poikkeava yhtidjarjestys

Osakehuoneistorekisteri kaytossa

X | Osakkeet painettava  Painopakka

— turvapainossa

| Huoneistoluetteloa muutettu 1.5.1972 jalkeen
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Huoneistomaarat
| Liikehuoneisto
| Toimistohuoneisto

Maara kpl Osakkeiden lkm
8 17746

1 554

Pinta-ala yhteensa m?
610,00

19,00

| Muut rakennusten tiedot

Autopaikat

3 380 m3 Kaavan mukaiset
Muut paikat

| Tilavuus

23 kpl
kpl

Korjaukset tehty
|IV-saneeraus

2013

| Maksut

| Hoitovastike lilkkehuoneisto, a

' Kylmévesi
Lamminvesi

| Pyoristys
Rah.vast.Sadevesijarj. alv 24%

Maaran peruste

Huoneiston Pinta-ala
Kulutuslukema
Kulutuslukema
Annettava maara
Velalliset yksikot

A-hinta EUR Yksikkd
6,20 m2
5,39 m3
13,69 m3
1,00 kpl
0,032 osake

TIETOJA RAKENNUKSESTA

Talotyyppi | Rakennusaine
Liiketalo Tiili/betoni

| Kattotyyppi
'Harjakatto

Kateaine
Tiili

Lammitysjarjestelma limanvaihtojarjesteima
Kaukolammitys Koneellinen

Jaahdytysjarjestelma | Valmistumisvuosi

| Kuntoarvio PTS-kuntos. ajalle

11989

TIETOJA TONTISTA

| Tontin omistus
| Oma tontti

Vuokranantaja

| Vuosivuokra | Tarkistusperuste

Vuokra-aika v Vuokra-aika paattyy Tontin pinta-ala m?

2180,00

Kerrosala m? Rakennusoikeus kayttdamaton m?

711,50

Kunta Kaupunginosa
Mikkeli Rantakyla

| Kortteli

KAYTTO- JA LUOVUTUSRAJOITUKSET

| Kunnan lunastusoikeus

Lesken hallintaoikeus

Lunastusoikeus osakkailla | X |
Lunastusoikeus yhtiolla ‘

Muu lunastusoikeus

| Muu rajoitus
Ks. yhtidjarjestys pykala X ‘

Muu hallintarajoitus

LISATIETOJA

| Yhtion lisatieto

‘ Taloyhtiota ei ole siirretty sahkdiseen osakerekisteriin.

| Liitteet
' Yhtidjarjestys

Tilinpaatos

Pohjakuva

Energiatodistus
5-vuotiskorjaussuunnitelma
Talousarvio

| Isannaitsijatodistuksen tilaaja
| Minna Rautio/Mikkelin Kaupunki

| Yhtion edustajan allekirjoi




Kiinteisté Oy Mikkelin maalaiskunnan
Kuuselan Kulma

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

1.1.-31.12.2019

Sdilytettdva vdhintddn 31.12.2029 astl.

Osoite:
Linnankatu 5
50100 Mikkeli

Kotipaikka Mikkeli
Y-tunnus 0765742-7



Kiinteisté Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma Tilinp&atds
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019

TOIMINTAKEROMUS JA TILINPAATOS 31.12.2019

Tilinp4é&tds tilikaudelta 1.1. - 31.12.2019

Sisallys
......................................................................................................................................................... 1
Virhe. Kirjanmerkkid ei ole mééritetty.
Virhe. Kirjanmerkki4 ei ole m#éritetty.
......................................................................................................................................................................... 6
.......................................................................................................... 8
KAYTETYT TOSIMELLAUIT iisiscoarssssns gss tonsmssss sssssssiss oriasssesasss s st asedssdrsadoshrssmssinibossdsiTiasiiFoaienssocisonsnes inssVai enansnssssonssiod 8
TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS......c...ovitiiriierisieesees et et seesss s sasesnens 9
TILINTARKASTUSMERKINTA ......coutrtteitirieiteenisiaiaeienessesiesetsteesesssesasesssesesess st sseasssesansessesesasassssasssnsessssssesssssessnssssesesesnssns 9

Pazkirjaa ja paivakirjaa on séilytettdva vahintdén 31.12.2029 asti. Tilikauden kirjanpitoaineistoa on siilytettdvs vahintd4n
31.12.2025 asti. Tasekirjaa séilytetdén pysyvésti.

Tilinpaatds on laadittu pienyrityksid koskevien séénnbsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus pien- ja mikroyrityksen
tilinp&atdksessa esitettavistd tiedoista 1753/2015).
Tilinpa&tdksen on laatinut

Valiokiinteistét Oy




Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma Tilinpa&tos
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019

TOIMINTAKERTOMUS

Yhtidn perustiedot

Tontti: Oma
Kiinteistétunnus: 491-417-1-905
Rakennukset: 1 kpl
Rakennustyyppi: Liikekiinteistd
Tilavuus: 3380 m3
Pinta-ala: 629 m2
Valmistumisvuosi: 2013

Merkitty kaupparekisteriin 17.5.1989
Liike ja- ja muut huoneistot 9 kpl

Hallinto

Varsinainen yhtiékokous pidettiin 8.4.2019 ja sielld késiteltiin yhtitjarjestyksen maaraamat asia

Hallitus:

1.1.-8.4. 9.4.-31.12

Ari Tiusanen, hallituksen puheenjohtaja Ari Tiusanen, hallituksen puheenjohtaja
Pentti Hiltunen, hallituksen j&sen Pentti Hiltunen, hallituksen jdsen
Seppo Hytdnen, hallituksen jésen Helena Laitinen, hallituksen jésen

Nina Hurri, hallituksen jésen Nina Hurri, hallituksen jésen

Hallitus kokoontui tilikaudella 2 kertaa.

Is&nnditsija: Anssi Kaipainen, Valiokiinteistét Oy 1.1.-31.3.2019
Aku Kaipainen, Valiokiinteistét Oy 1.4.2019 alkaen

Tilintarkastaja: Mikkelin Tilintarkastus Oy / Mika Mikkonen HT, JHT

Kiinteistdn huolto: Savon Talonhoito Oy

Talous

Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti:

Hoitovastikkeet

Hoitovastike liikehuon. alv 24%  01.01.2019 - 31.12.2019 6,20 /m2

Hoitovastike liikehuoneisto 01.01.2019 - 31.12.2019 6,20 /m2
Rahoitusvastikkeet

Rahoitusvastike sadevesijarjestelma 01.01.2019 - 31.12.2019 0,032 / osake
Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 29,43 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta ylijadmainen 3.756,96
euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylija&dma oli 11.910,07 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy
15.667,03 euroa

Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteena.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kisittelemiseksi

Hallitus esitt44 tilikauden tuloksen 29,43 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.
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Kiinteisté Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma Tilinpd&tos
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019

Maksuvalmius

1.1.2019 31.12.2019
Rahoitusomaisuus 23 699,34 23 983,19
Lyhytaikaiset velat -5636,31 -3 826,62
Rahoitusali/ylijaama 18 063,03 20 156,57
Lainat
Saldo 1.1 31.12
P&adomavastikelaina 2 0,00 36.680,12

5-vuoden pa4sta erddntyvia lainoja on yhtiélla arviolta 16 300 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu mahdollisia
osakaslyhennyksiad. Arvio on laskettu yhtion tdm&nhetkisilld lainoilla.

Talousarviovertailu

Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena.

Energian ja veden kulutus

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ldmmonkulut Mwh 135,1 12591 137,97 133,66 126,75 135,565

Lampd normeerattu 148 147,00 145,57 141,61 135,58 148,18

Limpd kwh/m3 43,73 43,36 43,07 41,90 40,11 43,84

Vesi m3 344 325 300 318 358 415

Sdhké kwh 20212 19813 18 839 18 132 17 332 17 833
Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei rekisterdity omistajamuutoksia.
Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jdlkeen
Yhteens4 huoltoihin ja korjauksiin kéytettiin 1.433,62 €.

Korjausten tarkempi erittely on esitetty omana liitteen&&n vastikelaskelmien jalkeen.

Arvio tulevasta kehityksesti
Katso 5-vuotiskorjaussuunnitelma
Korjaukset tulevat joka tapauksessa tehtévaksi keskimédarin KH-kortin nro 90-00159 mukaisin ajoituksin
laskettuna kiinteistén rakennusvuodesta, tai edellisestd peruskorjauksesta vaikka korjauksista ei olisi erillisia
paatoksis hallituksen tai yhtiskokouksen toimesta. Tém4 seikka on hyvé tiedostaa esimerkiksi asuntoa ostaessa,
kun arvioidaan tulevia korjauskustannuksia.
Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Panttikirja 22.8.2013/206270 100 000,00€ Nordea Pankki Suomi Oyj, séhkdinen
Muut tiedot

Yhti6lla on tdysarvovakuutus ja AsumisPlus tapaturmavakuutus. Yhtién vakuutusyhtié on IF Vahinkovakuutus Oy.
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Kiinteisté Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma
Y-tunnus 0765742-7

Tilinp&&tds
31.12.2019

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Kéyttdkorvaukset
Muut rahoitustuotot
Luottotappiot ja oikaisuerat

HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT
Hoitokulut
HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOVASTIKEYLIALIJAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA
SHRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

Suoritettava Alv (-)
Vdhennettdvé arvonlisdvero (+)
ARVONLISAVEROVASTIKELASKELMA HOITOTUOTOT

Tilikauden alv hoitoyli- /alijddmé
Ed. vuosien alv hoitoyli- /alijgama
Siirtyva alv hoitoyli-/alijaama

SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 1

PAAOMATUOTOT, LAINA 2
P&3iomavastikkeet
PAAOMATUOTOT, LAINA 2 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, LAINA 2
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
PAAOMAKULUT, LAINA 2

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, LAINA 2
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 2
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 2

ARVONLISAVEROLASKELMA RAHOITUSTUOTOT
Suoritettava Alv (-)
Vahennettava arvonlisdvero (+)
ARVONLISAVEROLASKELMA RAHOITUSTUOTOT YHTEENSA

Ed. tilikausien alv lisdvastike yli/alijaama
Siirtyvé alv lisdvastike yli/alijaama
TARKISTUS KIRJANPITOON

Siirtyvéa hoitovastikeyli/alijgama

Siirtyva alv hoitoyli-/alijgd&dmé

Siirtyva alv rahoitushoitojadméa
P#édomavastikeyli/alijadma, laina 2
Kokonaisjaama

Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddoma
Taseen rahoitusasema

Erotus

1.1.-31.12.2019

46.090,80
2.254,66
0,00
1,85
48.347,31
-44.590,35
-44,590,35
3.756,96
11.810.07
15.667,03
-7.956,00
6.745,28
-1.210,72
-1.210,72
8.148,75
6.938,03
0,00
4.993,68
4.993,68
-399,37
-4,00
-4.075,56
-4.478,93
514,75
4
1.145,20
-066,48
0,00
-966,48
-2.626.24
-3.592,72
15.667,03
6.938,03
-3.592,72
1.145.20
20.157,54
23.984,16
-3.826.62
20.157,54
0,00

39)



Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kuima Tilinpa&tos
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
1.1.-31.12.2019
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet yhteensa 46.090,80 46.090,80 0,00 100,0
Kayttokorvaukset 2.254,66 2.000,00 -254,66 112,.7
Suoritettavat arvonliséverot kiinteisttn tuotoista -7.956,00
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 40.389,46 48.080,80 -7.701,34 84,0
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA -0,24
KIINTEISTON HOITOKULUT
Hallinto yhteensa -6.302,25 -6.420,00 117,75 98,2
Kaytts ja huolto yhteensé -12.256,48 -12.313,56 57,08 99,5
Ulkoalueiden hoito yhteensa -1.113,22 -2.000,00 886,78 55,7
Lammitys -12.249,75 -11.880,00 -369,75 103,1
Vesi ja jatevesi -2.488,27 -1.956,50 -531,77 127,2
S&hké ja kaasu -1.973,02 -2.500,00 526,98 78,9
Jatehuolto -2.044 87 -1.800,00 -244 87 1136
Vahinkovakuutukset -2.938,27 -3.000,00 61,73 97,9
Kiinteistévero -1.599,86 -1.600,00 0,14 100,0
Korjaukset yhteensa -1.433,62 -4.000,00 2.566,38 35,8
Muut hoitokulut -1.257,88 -250,00 -1.007,88 503,2
Vahennettavat arvonliséverot 6.745,28
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -38.912.21 -47.720.06 8.807.85 81.5
KAYTTOKATE/HOITOKATE 1.477,01 370,74 1.106,27 398,4
KORJAUKSET

64601 Ulkopuolisten rakenteiden korjaus
65301 LVI-jarjestelmé korjaukset

65501 S&hkd-, kaasu-, tieto ja kaasujérjestelmien korjaukset

Korjaukset yhteensa

1.1.-31.12.2018

-557,84
-734,58
-141,19

-1.433,62

49



Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma
Y-tunnus 0765742-7

Tilinpaatds
31.12.2019

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet

Kayttékorvaukset

Suoritettavat arvonlisédverot kiinteiston tuotoista
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
KIINTEISTON HOITOKULUT

Hallinto

Kayttd ja huolto

Ulkoalueiden hoito

L&mmitys

Vesi ja jatevesi

Sahkd ja kaasu

Jétehuolto

Vahinkovakuutukset

Kiinteistévero

Korjaukset

Aktivoinnit

Erillinen urakka 2

Muut hoitokulut

V&hennettdvat arvonlisédverot
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

KAYTTOKATE/HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
P&domavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Suoritettavat arvonlisdverot pd&domavastiketuotoista
Suoritettavat arvonliséverot lainaosuussuorituksista
Korkokulut
Muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)

1.1.-31.12.2018

1.1. - 31.12.2018

46.090,80 46.090,80
225466 1.792,39
-7.956,00 -7.956,00
40.389,46 39.927,19
1,85 -0,04
-6.302,25 -6.615,76
-12.256,48 -12.167,65
-1.113,22 -632,18
-12.249,75 -11.400,29
-2.488,27 -1.855,73
-1.973,02 -1.861,55
-2.044,87 -1.999,48
-2.938,27 -2.865,63
-1.599,86 -1.561,64
-1.433,62 -1.573,91
62.685,28
-62.685,28
-190,74 -228,97
6.745,28 20.623,78
-37.845,07 -22.128,99
2.546,24 17.798,16
-4.814,23 -31.200,62
-1.326,41 -1.768,55
-6.140,64 -32.969,17
4.993,68 671,20
16.598,14

-966,48
-2.029,68
-399,37 -40,75

-4,00
3.623,83 15.1988,91
29,43 27,90
29,43 27,90
29,43 27,90
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Kiinteisté Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kuima Tilinpaatds
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019
TASE
31.12.2019 31.12.2018
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet 57.049,34 57.049,34
Liittymismaksut 14.594,36 14.594,36
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat 720.931,67 725.745,90
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa 720.931,67 725.745,90
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto 3.979,24 5.305,65
Koneet ja kalusto yhteensé 3.979,24 5.305,65
Aineelliset hyddykkeet yhteensé 796.554,61 802.695,25
Sijoitukset 1.034.36 1.034.36
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 797.588,97 803.729,61
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 3.753,38 1.415,76
Saamiset yhteensa 3.753,38 1.415,76
Rahat ja pankkisaamiset 20.230.78 22.283.58
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 23.984.16 23.699.34
VASTAAVAA YHTEENSA 821.573,13 827.428,95
TASE
31.12.2019 31.12.2018
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava paaoma 8.000,00 8.000,00
Rakennusrahasto 778.780,77 778.780,77
Edellisten tilikausien ylijaama (alija@ma) -5.743,81 -5.771,71
Tilikauden ylijaama/alijadma 29,43 27.90
OMA PAAOMA YHTEENSA 781.066,39 781.036,96
VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras pdédoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitk&aikaiset) 36.680,12 40.755,68
Pitk&aikainen vieras padoma yhteensa 36.680,12 40.755,68
Lyhytaikainen vieras p&d&oma
Saadut ennakot 288,93 18,06
Ostovelat 2.178,32 2.302,04
Siirtovelat 1.359,37 3.316,21
Lyhytaikainen vieras p44oma yhteens3 3.826,62 5.636,31
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 40.506.74 48,
VASTATTAVAA YHTEENSA 821.573,13 827.428,95
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Kiinteisté Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma Tilinp&atés
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019

LITETIEDOT

Kiinteist$ Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma
Tllinp4d4tdksen laatimista koskevat liitetiedot:

1. Poistoja ei ole kirjattu suunnitelman mukaisesti. Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia aiempaan arvostukseen

2. Tuloslaskelman ja taseen esittdmistapa on tilinpaatésvuoden voimassaolevan lain ja asetuksen mukainen

3. Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tdman tilikauden kanssa

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta

5-vuoden p&4sté erdantyvia lainoja on yhtiélia arviolta 16 300 euroa. Laskelmassa ei ole huomioitu mahdollisia
osakaslyhennyksid. Arvio on laskettu yhtidn tdmanhetkisilla lainoilla.

Taseen vastaavia koskevat liitetledot

Kéayttbomaisuuden muutokset

2019 2018
Muut rakennukset 1.1 725.745,80 692.697,09
Lisdys 0,00 62.685,28
Véhennys -4.814,23 -29.636,47
Asuinrakennukset 31.12 720.931,67 725.745,90
Koneet ja kalusto 1.1 5.305,65 7.074,20
Liséys 0,00 0,00
Véhennys -1.326,41 -1.768,55
Koneet ja kalusto 31.12 3.979,24 5.305,65
Sijoitukset 1.1 1.034,36 1.034,36
Sijoitukset 31.12 1.034,36 1.034,36
Taseen vastattavia koskevat liitetiedot
Oman pdédoman erien muutokset

2019 2018
Osakepdsoma 1.1 8.000,00 8.000,00
Osakep4ioma 31.12 8.000,00 8.000,00
Rakennusrahasto 1.1 778.780,77 778.780,77
Rakennusrahasto 31.12 778.780,77 778.780,77
Sidottu oma p4&doma yhteensd 786.780,77 786.780,77
Muut rahastot
Voitto/tappio edel.kausilta -5.743 .81 -5.771,71
Tilikauden voitto/tappio 29,43 27,90
Vapaa oma padoma yhteenséa -5.714 38 -5.743,81
Oma padoma yhteensa 781.066,39 781.036,96
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Y-tunnus 0765742-7

Tilinpa&tds
31.12.2019

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Ostolaskut sahkdinen
Tositteet séhkdinen
Paiva- ja padkirjat sahkdinen
Vuokrankantokirja séhkdinen
Tasekirja sidottuna paperilla, sdilytys pysyvasti

tammi-joulukuun tositteet s&hkdinen

Kirjanpitoaineiston silytyksestd vastaa Valiokiinteistét Oy

KAYTETYT TOSITELAJIT
5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Pkviennit

11 KH tavoite

13 KH maksu

14 KH automaattikirjaukset
16 KH lainaosuuslaskenta
17 Autom.kirjaukset

21 TiTo Nordea

22 TiTo Handelsbanken
994 Liitetietotositteet

Kirjanpitokirjat sailytetd4n vahintdan kymmenen vuotta ja tositteet vahint44n kuusi vuotta.

8 (9)



Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kuima Tilinpaatds
Y-tunnus 0765742-7 31.12.2019

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Mikkelissd ___. paivéna kuuta.2020

Ari Tiusanen Nina Hurri Pentti Hiltunen
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jésen
Helena Laitinen Valiokiinteistét Oy / Aku Kaipainen

hallituksen jésen isénnditsija

TILINTARKASTUSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Mikkelissa /3 pavana 4os/) kuuta 2020
Mikkelin //’//‘ﬁﬁ)rkqaﬁfs 0){
Tilintarkastajd!
\dnn Karkkonren) Hi
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistdé Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulman yhtiékokoukselle
Tilinpdatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme ftilintarkastaneet Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulman (y-tunnus
0765742-7) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2019. Tilinp&éatos siséltaa taseen, tuloslaskelman ja
litetiedot.

Lausuntonamme esitdamme, ettd tilinpaatdés antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista
koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinp&étdksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiéstd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttdneet muut nadiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaréan tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpddtésta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja
rittdvdn kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpdatdksen laatimista koskevien s&&nnésten
mukaisesti ja tayttdd lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myés
sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinp&a-
toksen, jossa ei ole vaarinkdytdksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaéatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
siihen, ettd tilinpdatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpadtés laaditaan
toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei
ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessd kokonaisuutena
vadrinkaytdksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seké& antaa tilintarkastus-
kertomus, joka sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei
ole tae siit4, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvéan tilintarkastustavan mukaisesti
suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkdytoksesta tai virheests, ja
niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdesséa voisi kohtuudella odottaa vaikut-
tavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista
harkintaa ja sailytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&aksi:

o Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastus-
toimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaran tarkoitukseen sovel-
tuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksestd johtuva olennainen virheel-
lisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen
virheellisyys jda havaitsematta, silld vaadrinkdytokseen voi littyd yhteistoimintaa, vaarenta-
mistd, tietojen tahallista esittamattd jattdmistd tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka
sisdisen valvonnan sivuuttamista.



o Muodostamme ké&sityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimen-
piteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién
sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpdatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

e Teemme johtopadatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinp4atés perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilin-
tarkastusevidenssin perusteella johtop&aatoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin littyvaa olennaista epadvarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epaills
yhtién kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopdatéksemme on, ettd olennaista epavarmuutta
esiintyy, meidén taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavar-
muutta koskeviin tilinpdatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot
eivat ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopdatoksemme perustuvat tilintarkastus-
kertomuksen antamispdivddn mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset
tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid pysty jatkamaan
toimintaansa.

o Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaattksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleista
esittdmistapaa, rakennetta ja siséltéad ja sitd, kuvastaako tilinpdatés sen perustana olevia
liketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa ftilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta sekd merkittdvista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisédisen
valvonnan merkittévat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késitt4a
toimintakertomuksen. Tilinpaatésta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinp&atéksen tilintarkastuksen yhteydessé ja tata
tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdatéksen tai tilintar-
kastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan
olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu
sen laatimiseen sovellettavien sdénnésten mukaisesti.

Lausuntona esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinp&atdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja eftd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien s&&annosten
mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtop&atdksen, ettd toimintakertomuksessa on
olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava tésta seikasta. Meilld ei ole tdméan asian suhteen
raportoitavaa.

Mikkelissa 15. paivana kesakuuta 2020

Mikkelin Tilintarkastus Oy
Tilintarkastusyhteisd

Jaana Karkkainen
-tilintarkastaja
Porrassalmenkatu 39 A
50100 Mikkeli
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KIINTEISTON HOITOKULUT

Hallinto

Kadytto ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Ldmmitys

Vedet

Sahko
Jatehuolto
Vakuutus
Kiinteistovero
Korjaukset

Muut hoitokulut

TUOTOT

Vastikkeet

Kayttokorvaukset

talonhoito
KTV-vuosimaksut

vesi/ m3
jatevesi/ m?
mittarimaksu/ v

tdysarvovakuutus

vuosikorjaukset ja huollot

hoitovastikkeet

vesimaksut

Maara A-hinta Kk

1023,53 x 12 12282,36

340,00

450 x 2,290 1030,50
450 x 3,270 1471,50
70,00

Vahennettdvd Alv

619,50 x 6,200 x 12 46090,80
619,50 x 6,200x O 0,00

2300,00

Tilikauden tulos

Yhteensi

6520,00

12622,36

1500

13000,00

2572,00
2300
2150

3228,12

1800,00

3000,00

250,00

4894248

5383,67
43558,81

46090,80

2300,00

48390,80

-551,68

Ed.vuosi

6302,25

12256,48

1113,22

12249,75

2488,27
1973,02
2044,87
2938,27
1599,86
1433,62
1257,88
45657,49

6745,28
38912,21




Kiinteisto Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan Kulma

5-vuotiskorjaussuunnitelma
Kesa 2020

- Puuosien maalaus
1-3 vuotta

- Lukoston uusiminen
Tehdyt korjaukset
Huoneistokohtaisia korjauksia.
IV-saneeraus 2013

Jateaseman muutos 2015
pihalta painumien korjaukset ja sadevesi- seka salaojien muutokset 2018

Mikkelissa 10.3.2020
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KIINTEISTO OY MIKKELIN MAALAISKUNNAN KUUSELAN KULMA -NIMISEN
YHTION YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtién nimi on Kiinteistd Oy Mikkelin maalaiskunnan Kuuselan
Kulma ja kotipaikka Mikkeli.

2 § Yhtion tarkoituksena on omistaa ja hallita Mikkelin
kaupungin Rantakyldn kyldssa korttelissa 16 tonttia 1:905 seka
tontilla olevia rakennuksia.

3 § Yhtioén osakepaddoma on 8.000,00 (kahdeksantuhatta) euroa
jaettuna 18.300 (kahdeksaantoistatuhanteenkolmeensataan)
osakkeeseen.

Osakekirjat ja niist&d mahdollisesti annettavat
vdliaikaistodistukset painetaan Setec Oy:ssa&.

4 § Yhtion rakennuksessa tuottavat yhtion osakkeet oikeuden
hallita huoneistoja seuraavasti:

Huon. Krs Huoneisto- Pinta- Osakkeet Osakkeet
n:o tyyppi ala kpl n:ot

1 T Liiketila 115,0 3346 1-3346
2 I " 42,5 1236 3347-4582
3 I " 42,5 1236 4583-5818
4 i » 42,5 1236 5819-7054
5 b " 42,5 1236 7055-8290
6 i Terveysk. 258,0 7506 8291-15796
7 i Liiketila 33,5 975 15797-16771
8 I " 33,5 975 16772-17746
9 II Toimisto 19,0 554 17747-18300
Yhteensa 629,0 18300

Yhtion valittémaan hallintaan jaavét ensimmdisessa kerroksessa
sijaitsevat sahkoépadtauluhuone, lammonjakohuone, talovarasto,
puhelinrelehuone ja toisessa kerroksessa sijaitseva
ilmastointihuone.

Yhtiolla on lisdksi 12 autopaikkaa, joiden hallinnasta paattaa
yhtioén hallitus. 3 autopaikkaa kuuluu liiketilaan n:o 7 ja 2
autopaikkaa liiketilaan n:o 8.

5 § Yhtiockokous madrdad osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista maksettavan vastikkeen, joka jakautuu
hoitovastikkeeseen ja rahoitusvastikkeeseen.

Hoitovastike k&sittaa kiinteistén hoitomenot lukuunottamatta
autolammityspisteiden sahkosta laskettavaa kayttdkorvausta.
Hoitovastikkeen suuruus maarataan noudattaen seuraavia
kayttotarkoitusluokituksen vastikeindeksejd: kaikki muut
huoneistot n:ot 1-8 kerroin on 1.0, paitsi huoneisto n:o 9
kerroin on 0.5.

Vastikeindeksilla kerrotaan 4 §:ssd mainittu huoneiston
pinta-ala. Hoitovastike mdaraytyy nédin saatujen korjattujen
pinta-alojen perusteella.

Rahoitusvastike maarataan huoneistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden lukuméddrien suhteessa.

Rahoitusvastikkeella maksetaan yhtidlle uudisrakentamista varten
otettujen kiinnelainojen lyhennykset, korot, mahdolliset
indeksikorotukset, -korot ja muut niihin liittyvadt menot.

Kussakin huoneistossa on erillinen sdhk6é- ja vesimittari.
Sahkosta ja vedestd aiheutuneet kulut peritdén
osakkeenomistajalta mittareiden osoittamien todellisten
kustannusten mukaan.
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6 § Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan
osalta yhtio on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta
vastaavaa arvonlisaverovastiketta. Mita t&ssa on sanottu
huoneistosta koskee my6s huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt, jos tdssa pykdldssd jaljempana kuvatulla
tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyja
vahennyksia tai jos jdlkilaskelma osoittaa alijaamaa kyseisen
huoneiston arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtiokokous mdaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvéan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kdyttden perusteena
yhtiojarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen
laskentakustannukset.

2. Yhtitssa peritadan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisaverovastikkeita maarattdessa
otetaan huomioon védhennyksend yhtién arvioidusta
arvonlisdverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtio
hakeutumisen jdlkeen voi vadhentda omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vadhennettdvdia veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita maarattédessa eika
vahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.
Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon madrattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat
hdnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jdljempdna mainittu alij&amé tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alij a4 otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastikkeita maarattdessa.

Y1la mainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mychempi omistaja
velvollinen maksamaan ylimdardistd arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen
laskennallinen alijdama edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemi&an vahennyksid, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimaaraista arvonlisadverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut.

Tamd velvollisuus on myos sellaisella huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka
hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion
hallitus.
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7 § Yhtidkokouksen padadtoksella yhtidlle voidaan perustaa
kiinteist6én rakennuslaina ym. rahastoja. Niiden purkamisesta,
niihin sijoitetuille rahoille maksettavasta korosta ja muista
ehdoista paattaa yhtidkokous.

8 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle 5 S§:ssa
mainituilla rahoitusvastikeperusteilla huoneistojaan vastaavan
osuuden yhtién niitd vastaavista pitkdaikaisista lainoista.
Lainaosuuden suorittamisen tulee tapahtua hallituksen maardaamina
aikoina. Hallitus voi mdaratéd kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién on viipymatta
kaytettava lainojen lyhentdmiseen sen mukaan kuin maksettaessa
on tarkoitettu. Lainaosuusmaksut on mddrattdva siten, etta
osuussuorituksena kertyvilld varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd menevd korko ja
mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet padomalisaykset
laskettuina siihen paivaan saakka, jolloin yhtio
osuussuorituksella lyhent&da vastaavia lainojaan.

Jos yhtisé lainoja osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu
maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja
muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava
yhtidlle té&sta aiheutunut lis&meno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittava vastike lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan yhtién
kaikista muista paitsi edelld ensimmdisessd momentissa
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
madratdan hanen osaltaan vastike siten, ettd siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan -osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
yhtiélle aiheuttamat menot.

Osakeluetteloon on merkittdva tdyden lainaosuuden suoritus.
Osakkeenomistajan pyynndsta on osakekirjaan otettava vastaavasti
maininta tdyden lainaosuuden suorittamisesta.

9 § Yhtidn asioita hoitaa hallitus, johon kuuluu 3-5 varsinaista
jasenta. Hallituksen jdsenten toimikausi pddttyy ensimmaisen
vaalia seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

10 § Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein, kuin yhtién asiat sitéa
vaativat.

Hallitus on paatosvaltainen, kun enemmd&n kuin puolet sen
jdsenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.
Adnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide
paitsi puheenjohtajan vaalissa arpa.

11 § Yhtislla on hallituksen nimittama toimitusjohtaja, jonka
tulee hallituksen ohjeiden ja maardysten mukaan hoitaa yhtioén
juoksevaa hallintoa. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion
madrad yhtion hallitus.

12 § Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja yksin tai hallituksen jdsenet kaksi yhdessa.

13 § Yhtiossd on kaksi tilintarkastajaa ja kaksi
varatilintarkastajaa. Yhtion tilintarkastajana voi olla myos
osakeyhtidlaissa tarkoitettu tilintarkastusyhteis6, jolloin
yhtidlle ei valita muita tilintarkastajia eika
varatilintarkastajia. Tilintarkastajien toimikausi paattyy
ensimmédisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
pddttyessa.

14 § Yntion tilit laaditaan ja pdatetaan kalenterivuosittain.
Tilinpaatoksen edelliselta vuodelta tulee olla valmiina
seuraavan vuoden maaliskuun loppuun mennessd, jolloin yhtidn
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tilikirjat tositteineen ja muine tarpeellisine asiakirjoineen on
viimeistdan annettava tilintarkastajille. Tilintarkastajien on
annettava tarkastuskertomuksensa yhtidén hallitukselle huhtikuun
loppuun mennessa. Tilintarkastajien mahdollisesti tekemista
muistutuksista antakoon hallitus kirjallisen selvityksen
toimintakertomuksensa yhteydessa yhtiodkokoukselle.

15 § Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkaille
todistettavasti kirjallisesti heiddn osakeluetteloon
ilmoittamillaan osoitteilla.

Kokouskutsujen tiedoksiantamisen tulee tapahtua aikaisintaan
nelja viikkoa ja viimeist&an viikkoa ennen kokousta.

16 § Varsinainen yhtitkokous on pidettdva vuosittain hallituksen

b

madrdamdnd pdivand toukokuun loppuun mennessd.
Kokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka k&dsittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen,

2. tilintarkastuskertomus,

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto ja
tappio antavat aihetta,

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle,
6. talousarvion vahvistamisesta ja vastikkeiden suuruudesta,

7. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiosta,

8. hallituksen jasenten lukumddrdsta seka

valittava
9. hallituksen jdsenet,
10. tilintarkastajat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdad jonkin asian
yhtidkokouksessa kdsiteltdvaksi, on hdnen siita kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd asia voidaan
sisdllyttaa kokouskutsuun. Ylimddrdinen yhtidokokous maaratyn
asian kdsittelemiseksi pidet&an hallituksen harkitessa sen
tarpeelliseksi.

17 § Osakkeenomistajilla on yhtidkokouksessa yhta monta &&anta
kuin osakettakin.

Asiat ratkaistaan, mik&dli ei ole kysymys yhtidjarjestyksen
muuttamisesta, osakkeisiin liittyvastd hankintaoikeudesta tai
yhtién purkamisesta, yksinkertaisella &d&nten enemmist&lla.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta
muissa asioissa tulee pdatokseksi puheenjohtajan kannattama
mielipide.

18 § Jos eradantynyttd vastiketta ei makseta tai jos
osakkeenomistajan huoneistoa kaytetdan oleellisesti muuhun
tarkoitukseen, kuin mihin se on aiottu tai huoneistoa hoidetaan
niin huonosti, ettd yhtidlle tai osakkeenomistajalle tulee siita
haittaa tai jos osakkeenomistaja j&ttda noudattamatta mita
jdrjestyksen sailymiseksi talossa on tarpeellista eika ota
ojentuakseen hallituksen antamasta varoituksesta, voi
yhtidkokous paattdd, jollei rike ole vahdinen, ettd huoneisto on
maaratyksi ajaksi luovutettava yhtién hoidettavaksi. Hallintaan
ottoon sovelletaan voimassa olevaa asunto-osakeyhtidlakia
soveltuvin osin.

19 § Mikali tassa yhtiéjarjestyksessa ei toisin maarats,
noudatetaan voimassa olevia osakeyhtitistd annettuja lakeja.
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YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala 712
Lammitysjarjestelman kuvaus Kaukolampd / Vesikierto
limanvaihtojarjestelméan kuvaus Koneellinen poisto
Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia Energiamuodon Energiamuodon
kerroin kertoimella painotettu
energia
kWhivuosi | kWh/(m“vuosi) - kWhg/(m?vuosi)
Sahko 31613 44 1.7 75
Kaukolampo 170 544 240 0,7 168
Kaukojaahdytys 0,4
Fossiiliset polttoaineet 1,0
Uusiutuvat polttoaineet 0,5
Sahkon kulutukseen siséltyva
valaistus- ja kuluttajalaitesahko
Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 243
Rakennuksen energiatehokkuusluokka
Kaytetty E-luvun luokitteluasteikko Liikerakennukset
Luokkien rajat asteikolla A: .90
D: 241...280
Gt
Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka D

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikaytolla lammitettya
nettoalaa kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat keskenaan vertailukelpoisia. E-lukuun sisaltyy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-,
jaahdytysjarjestelmien seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten
autolammityspistokkeet, sulanapitolammitykset ja ulkovalot eivat sisally E-lukuun.

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Suositukset ovat esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi"”.
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E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT
Rakennuskohde

Rakennuksen kayttotarkoitus Muut myymalarakennukset
Rakennuksen valmistumisvuosi 1989 Lammitetty nettoala 712
lImanvuotoluku gsq */(hm?)
A U UxA Osuus ldmpdhavidsta
m? W/(m?2K) WIK %
Ulkoseinat 475,0 0,28 133 29
Ylapohja 283,0 0,22 62 13
Alapohja 667,0 0,36 240 52
Ikkunat 202,0 2,10 424 53
Ulko-ovet 22,0 1,40 31 7
Kylmasnlat
Gkontisuora~alrvo
m2 W/(m’K -
Pohjoinen 93,0 2,10 0,65
Koillinen 0,0 2,10 0,65
Ita 5,0 2,10 0,65
Kaakko 0,0 2,10 0,65
Etela 94,0 2,10 0,65
Lounas 0,0 210 0,65
Lansi 10,0 2,10 0,65
Luode 2,10 0,65
limanvaihtojarjestelman kuvaus: Koneellinen poisto
limavirta Jarjestelman LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampétilasuhde
(m3/s) / (m3/s) kW/(m?3/s) - °C
Paailmanvaihtokoneet 0/0,5 0,00 0% 0
Erillispoistot -/0 0,00
limanvaihtojarjestelma 0/0,5 0,00 -
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman LTO:n vuosihydtysuhde: 0%
Lammitysjarjestelman kuvaus: Kaukolampé / Vesikierto
Tuoton Jaon ja luovutuksen| Lampdkerroin ' Apulaitteiden
hydytysuhde hyotysuhde sahkonkaytto?
- - - kWh/(m,vuosi)
Tilojen ja iv:n lammitys 1,00 90 % 3 2,0
Lampiman kayttoveden valmistus 1,00 96 % 2,3 0,0

'vuoden keskimaarainen lampdkerroin ldmpdpumpulle

2Jampopumppujarjestelmissa voi sisiltyad limpépumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen
jar)

Maara Tuotto
kpl kWh
Varaava tulisija O 0

limalampdpumppu

Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytyskauden painotettu kylmakerroin

Jaahdytysjarjestelma 2,5

Ominaiskulutus Lammitysenergian nettotarve

dm?/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)
Lammin kayttdvesi 600 427
Sisdiset lampokuormat eri kayttéastei

Kayttoaste Henkil6t Kuluttajalaitteet Valaistus
- W/m? W/m? W/m?

Henkilét ja kuluttajalaitteet 60 % 5 4
Valaistus 10 % 11
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